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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Segersang By, org.nr 769635-4922, med sate i Stockholm, Stockholms lan, far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna
finansiera kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for
dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran
foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medfora att nya l1an behdvs. Féreningen
ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida
medel.

- Inga storre underhall ar planerade de narmaste aren.

- Medel reserveras arligen till det planerade underhallet.
- Amortering pa féreningens lan sker enligt plan.

- Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter och i férekommande fall mark 4t medlemmarna till nyttiande utan
tidsbegransning samt att i forekommande fall hyra p-platser. Medlems ratt i féreningen pa grund av
upplatelse utan begransning i tiden kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattféreningen registrerades 2017-10-18. Féreningens nuvarande ekonomisk plan
registrerades 2020-08-11 och nuvarande stadgar registrerades 2019-12-02 hos Bolagsverket.
Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
akta Foreningen har som andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningens intakter kommer i huvudsak fran arsavgifter av bostader.

Fastigheten

Foreningens ager fastigheten Sjalv 5:278, Nynashamn. Fastighetens totalyta ar enligt taxeringsbesked
4 239 kvm varav bostadernas totala boyta uppgar till 1 344 kvm.

Marken till fastigheten innehas med aganderatt.

Foreningens fastighet ingar i gemensamhetsanlaggningen Nynashamn Sjalv GA:1.
Fullvardesforsakring finns via Moderna.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for
styrelsen.

Lagenheter
Foreningen upplater 16 radhus med bostadsratt,

Lagenhetstyp Antal Boarea
4rok 16 st 84 m?
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Forvaltning
Forvaltningen av foreningen har i huvudsak skoétts av féljande leverantérer:

Ekonomisk férvaltning:  Gumsen Ekonomi AB

Fastighetsjour: Snabba Ryck

Elnat: Ellevio AB

Elhandel: GodEI AB

VA: Nynashamn kommun
Sophamtning: SRV Atervinning AB
Fiber: Telia Sverige AB

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning fram till &rsstdmman 2021-06-21:

Salomon Nutti Ledamot, ordforande
Fredrik Mattsson Ledamot
Hans Lindstrom Ledamot

Styrelsen har efter till arsstdmman 2021-06-21 haft féljande sammansattning:

Sanja Sjogren Ledamot, ordférande
Yvonne Lindholm Ledamot
Robin Oijvall Ledamot

Revisor har varit Ernst & Young Aktiebolag, med huvudansvarig revisor Pontus Ohlsson

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelagenheter samt avhallit 3 st protokollférda
sammantraden. Foreningsstdmma holls den 2021-06-21. Féreningen har inte haft nagra anstallda
under aret. Nagra arvoden till styrelse har inte utbetalats under aret.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret
- Inga vasentliga handelser har skett under rakenskapsaret.

Medlemsinformation
Fastigheten bestar av 16 st medlemslagenheter varav samtliga var upplatna per 2020-12-31.

Antalet medlemmar var 1 st vid rakenskapsarets borjan.
Under aret har 24 medlemmar tillkommit och 0 stycken har avgatt.
Antalet medlemmar var vid rakenskapsarets slut 25 st.

Det finns inga hyresratter inom féreningen.
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Ekonomi
Taxeringsvardet for fastigheten som ingéar i féreningen;

Taxeringsvarde mark 9312 000
Taxeringsvarde byggnad 18 592 000

27 904 000
Vardeér 2020

Under 2021 har justering av eget kapital gjorts i samband med att avsattning till yttre fond enligt
stadgarna och ekonomisk plan. Den arliga avsattningen ska ske med 53 760 kr. Justering avseende
avsattning har skett for ar 2020.

Skatter och avgifter
Da fastigheten bestar av nyproducerat flerbostadshus som fardigstalldes 2020 féreligger ingen
fastighetsskatt eller fastighetsavgift de forsta 15 aren.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning, tkr 1023 099 82124 - -
Resultat efter finansiella poster, tkr -557 654 1081 -13 300 -
Soliditet % 80 60 neg. -

Definition av nyckeltal, se noter.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Den pagaende pandemin Covid 19s slutliga effekter pa varldsekonomin, omvarlden och den egna
verksamheten ar svara att bedoma. Den kommer paverka alla pa ett eller annat satt.

Foreningens effekter i det korta perspektivet bedéms vara begransade och fram till upprattandet av
arsredovisningen har det inte varit nagon materiell paverkan pa bolagets omsattning, resultat eller
kassaflode.

| det langa perspektivet ar det svart att forutse paverkan pa samhalle och ekonomi samt vilka
foljdeffekter detta i sin tur far for féreningen.
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Eget kapital
Medlems  Fond yttre Balanserat Arets
insatser  underhall resultat resultat Totalt
Vid arets borjan 59 815 000 - -13 300 1081 59 802 781
Resultatdisposition enligt
féreningsstdmman
Avsattning till fond for yttre underhall 53 760 -53 760 -
Balanseras i ny rakning 1081 -1 081 -
Arets resultat -557 654 -557 654
Vid arets slut 59 815 000 53760 -12 219 -611 414 59 245 127
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -65 979
arets resultat -557 654
Totalt -623 633
disponeras for
avsattning till fond for yttre underhall 53 760
balanseras i ny rakning -677 423
Summa -623 663

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Roérelsens intdkter

Nettoomséattning 2 1023 099 82124
Summa rérelseintikter 1023 099 82124
Rorelsens kostnader

Driftkostnader 3 -205 675 -2 700
Ovriga externa kostnader -19 647 -366 024
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 5 -1 012 106 -84 343
Summa rorelsekostnader -1 237 428 -453 067
Rorelseresultat -214 329 -370 943

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran évriga vardepapper och fordringar

som ar anlaggningstillgangar 6 - 372 024
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -343 325 -
Summa finansiella poster -343 325 372 024
Resultat efter finansiella poster -557 654 1 081
Resultat fore skatt -557 654 1081

Skatt pa arets resultat
Skatt pa arets resultat - -

Arets resultat -557 654 1 081
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 73 161 551 74 173 657
Summa materiella anldggningstillgangar 73 161 551 74 173 657
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 311471 -
Summa finansiella anldggningstillgangar 311 471 -
Summa anlaggningstillgangar 73473 022 74 173 657

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2242 -
Ovriga fordringar - 25 974 602
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 17 483 83 024
Summa kortfristiga fordringar 19725 26 057 626
Kassa och bank

Kassa och bank 494 430 -
Summa kassa och bank 494 430 -
Summa omséttningstillgangar 514 155 26 057 626

SUMMA TILLGANGAR 73 987 177 100 231 283
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 59 815 000 59 815 000
Fond for yttre underhall 53 760 -
Summa bundet eget kapital 59 868 760 59 815 000
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -65 979 -13 300
Arets resultat -557 654 1081
Summa fritt eget kapital -623 633 -12 219
Summa eget kapital 59 245 127 59 802 781
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10,12 14 453 000 -
Summa langfristiga skulder 14 453 000 -
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 91 924 1242 154
Skatteskulder 6430 6430
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 190 696 39179918
Summa kortfristiga skulder 289 050 40 428 502

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 73 987 177 100 231 283
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Da det ar forsta gangen detta samlade regelverk tillampas innebar det byte av redovisningspricip,
Detta har dock inte vasentligt paverkat jamforbarheten med féregéende ar trots att féreningen valt att
tillampa 3 kap. 5§ fjarde stycket Arsredovisningslagen och inte raknat om jamférelsetalen.

Brf Segersang By ar ett mindre féretag och har utnyttjat méjligheten fér mindre féretag att inte rakna
om jamforelsetalen for 2020 enligt K3s principer. Presenterade jamforelsetal dverensstammer i stallet
med de uppgifter som presenterades i foregaende ars arsredovisning.

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fordringar
Fordringarna har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark.

Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.
Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Beraknad Avskrivning

Komponenter livslangd ar % per ar
Stomme 100 1,00
Fasad 40 2,50
Tak 40 2,50
Fonster 30 3,33
Installationer & stammar:

Vatten & avlopp 50 2,00
Ventilation 30 3,33
Varme 60 1,67
El 50 2,00
Inre ytskikt 25 4,00

Inom bostad 25 4,00
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Not 2 Nettoomsattning och ovriga intakter
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 937 800 77 340
Hyror avseende parkering 8 968 -
Arsavgift bredband 58 006 4784
Ovrig nettoomsattning 18 325 -
Summa 1023 099 82124
Not 3 Driftkostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskotsel och férvaltning 23 586 -
Elavgifter 11 096 -
Uppvarmning 4111 -
Vatten och avlopp 56 381
Samfallighetsavgift 44 160 2700
Ovriga férvaltningskostnader 66 341 -
Summa driftkostnader foreningen 205 675 2700
Not 4 Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har ingen anstalld personal.
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgang
Byggnader och mark 1012 106 84 343
Totalt 1012 106 84 343
Not 6 Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar som ar

anlaggningstillgangar

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Realisationsresultat vid avyttring av andelar - 372 024
Summa - 372 024
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Rantekostnader, 6vriga 343 325 -
Summa 343 325 -
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2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 74 258 000 11 843 493
-Nyanskaffningar - 41 491 833
-Omklassificeringar - 20922 674
Vid arets slut 74 258 000 74 258 000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -84 343 -
-Arets avskrivning -1012 106 -84 343
Vid arets slut -1 096 449 -84 343
Redovisat véarde vid arets slut 73 161 551 74 173 657
Fordelat enligt
Bokfort varde byggnader 42 370 895 43 383 001
Bokfort varde mark 30 790 656 30 790 656
Redovisat varde vid arets slut 73 161 551 74 173 657
Totalt
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga poster 17 483 83 024

17 483 83 024

Not 10 Skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Ovriga langfristiga skulder kredtiinstitut 14 453 000 -
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen:
Ovriga kortfristiga skulder kredtiinstitut - -

14 453 000 -
Stéllda sédkerheter for 6vriga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar* 14 453 000 -
Summa stallda sdkerhet 14 453 000 -

*Uttaget pantbrev i fastigheten Sjalv 5:278 Nynashamn
Proprieborgen ifran ALM Equity AB (556549-1650)
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Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:

Rantan ar
Langivare Rénta % bundentom 2021-12-31 2020-12-31
Nordisk Kreditmarknasaktiebolaget (publ3,00 2023-02-25 14 453 000 -
14 453 000 -
Lanens forfallostruktur
inom 1 ar - -
inom 1-5 ar 14 453 000 -
Uppskattad langfristig skuld efter ar 5 13 730 000 -
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda arsavgifter och hyresinkomster 68 811 -
Ovriga interimsskulder 121 885 39179 918
190 696 39179 918
Not 12 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter
2021-12-31 2020-12-31
Fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 14 453 000 -
Summa stéllda sdkerheter 14 453 000 -

*Uttaget pantbrev i fastigheten Sjalv 5:278 Nynashamn
Proprieborgen ifran ALM Equity AB (556549-1650)

Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Pandemin och osakerheten kring dess slutliga effekter kvarstar, likasa styrelsens arbete med att folja
utvecklingen for att kunna starta eventuell atgardshantering for att begréansa misstankta effekter pa
foreningen och dess verksamhet.

Inga vasentliga foljdeffekter har identifierats vid underskriften av denna arsredovisning.

Not 14 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning - Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intakter och
kostnader, men fore extraordinara intdkter och kostnader.

Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och
obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Sanja Sjogren Yvonne Lindholm Robin Oijvall
Styrelseledamot/ordférande Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har I1amnats den dag som framgar av var elektroniska signatur
Ernst & Young Aktiebolag

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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